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Vietnam - Bauwirtschaft

Branche kompakt:

Vietnam - Bauwirtschaft (Dezember 2015)

Hanoi (gtai) - Vietnams Wirtschafts- und Bevélkerungswachstum sowie die Urbanisierung und
Industrialisierung treiben die Bauinvestitionen an. Die Baukonjunktur legt derzeit stark zu. Auf den
Immobilienmdrkten bilden sich schon erste Uberangebote. Offentliche Gelder und internationale Ent-
wicklungskredite flielSen in interessante Infrastrukturvorhaben. Deutsche Bauunternehmen bendtigen
in dem intensiven Wettbewerb gute Verbindungen und giinstige Angebote.

Marktentwicklung/-bedarf

Die Leistung der Bauwirtschaft Vietnams wuchs nach Angaben des Statistikamtes in den ersten
neun Monaten 2015 real um 9,3% gegeniiber dem Vorjahreszeitraum. Die Steigerung lag deutlich
uber der gesamtwirtschaftlichen Zuwachsrate von 6,5%. Der konjunkturanféllige Sektor hat seit
2014 seine Wachstumsschwéche tiberwunden und diirfte auch 2016 nochmals dynamisch zulegen.

Bruttoproduktionswerte des Baugewerbes (umgerechnet in Mrd. US$*, Verinderung in %)

arbeiten, Bauinstallation

2013 2014 Januar bis Reale Verind.
September 2015 gegeniiber Vor-
jahreszeitraum
Insgesamt, davon nach 36,9 41,7 30,7 9,3
Baufirmen
.Staatsbetriebe und 5,0 3,7 2,7 3,7
Gemeinden
Private Baufirmen 16,4 21,6 14,8 4.7
Ausléandische Baufirmen 1,6 2,8 1,9 7,0
Haushalte 13,9 13,6 11,3 18,4
nach Branchen
Wohnungsbau 16,0 15,8 12,4 11,3
Bau sonstiger Gebaude 6,1 7,9 4,9 -4.5
Tiefbau 10,5 12,7 10,0 21,0
Vorbereitende Baustellen- 4.3 5,3 3,4 -3,9

*) Durchschnittswechselkurse 2013: 1 US$ = 20.877 Dong(D), 2014: 1 US$ = 20.995 D, 2015: 1 US$ = 21.533 D

Quelle: General Statistics Office

Im Hochbau bildet der private Wohnungsbau ein solides Fundament. Hauser werden meist in
Eigenleistung angefertigt. Kleine Handwerksbetriebe fithren ,,Facharbeiten® aus. Fiir deutsche
Verkdufer von Baumaterialien, Beschldgen, Werkzeugen und Chemikalien bestehen Absatzchan-
cen, wenn der Preis stimmt und der Vertrieb organisiert werden kann.
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Vietnam - Bauwirtschaft

Die wichtigsten kommerziellen Immobilienmérkte (Apartments, Biiros, Hotels, Einkaufszentren)
liegen in Ho-Chi-Minh-City (HCMC) und Hanoi. Beide Metropolen planen riesige moderne Stadt-
viertel. Immobiliengesellschaften realisieren die Megavorhaben schrittweise. Experten meinen,
dass fur internationale Bau- und Planungsfirmen ungefahr zehn Immobiliengesellschaften als
Kunden in Frage kommen. Die Ubrigen kénnen oder wollen sich internationale Honorare nicht
leisten.

Daruber hinaussind ausldndische Investoren mit Einzelvorhaben aktiv. Sie stammen insbesondere
aus Japan, Korea (Rep.) und Singapur (z.B. Keppel Land). Die Foreign Investment Agency (FIA) ge-
nehmigte ausldndischen Investoren in den ersten elf Monaten 2015 neue Immobilienprojekte im
Wert von 2,2 Mrd. USS$.

Immobilienberater sind optimistisch. CBRE, Savills, Jones Lang Lasalle, Colliers, Cushman and
Wakefield sowie DTZ veroifentlichen vierteljahrlich ihre Marktanalysen tiber HCMC und Hanoi.
Jones Lang Lasalle berechnet, dass in Ho-Chi-Minh-City 2016 und 2017 etwa 40.000 neue Apart-
ments den Bestand an 71.000 Wohnungen ergénzen werden. In Hanoi werden tiber 30.000 neue
Wohnungen das Angebotan 80.000 Apartments bereichern. Die wachsende Mittelschichtstehtals
Kundengruppe zur Verfiigung. Immobilienfirmen bauen aber lieber teure Luxuswohnungen. Sie
zeigen auch wenig Interesse am sozialen Wohnungsbau. Das Bauministerium mdchte von 2016 bis
2020 eigentlich 200.000 neue Sozialwohnungen bauen lassen.

Die Biiroflachen verdreifachten sich in Hanoi von 2007 bis Ende 2015 von 500.000 auf 1,6 Mio. gm
und in HCMC von circa 500.000 auf 1,7 Mio. gm. Die Immobilienagentur Savills kalkuliert, dass in
der Hauptstadt2016 und 2017 weitere 52 Biirogebdude das Angebotum insgesamt knapp 1 Mio. gm
ergdanzen werden. In HCMC rechnet Savills bis 2018 mit 19 Neuprojekten, welche 342.000 gm an zu-
satzlichen Biirofldchen schaffen werden. Dennoch fehlen in beiden GroBstddten echte Premium-
biirogebdude, die internationalen Standards gentigen.

Das Deutsche Haus in HCMC wird diese Liicke schlieBen. Es wird das energieeffizienteste und
modernste Gebdude in Vietnam sein und soll i dritten Quartal 2017 eréffnet werden
(www.deutscheshausvietnam.com). Andere energieeffiziente Gebaude gibt es wegen der sehr
niedrigen Strompreise selten.

Das Gastgewerbe und die Fremdenverkehrsinfrastruktur werden ausgebaut. Die internationalen
Touristenankiinfte sind 2015 allerdings riickldufig, wahrend der inldndische Tourismus und Ge-
schéftsreisen zunehmen. Wohlhabende Vietnamesen investieren auerdem in Ferienapartments
und -villen.

Die Vietnam National Administration of Tourism (VNAT) hat den Auftrag, insbesondere Feriendes-
tinationen in Zentralvietnam und auf der stidlichen Insel Phu Quoc ausbauen zu lassen. Einige mil-
liardenschwere Casinos mit Hotels sind geplant. Beliebte Ferienorte wie Nha Trang in der Provinz
Khanh Hoa melden, dass Investoren Interesse an neuen Projekten zeigen.

DerBauvon Handelsgeschéftenlegtzu. Dem modernen Einzelhandel standen im 3. Quartal 2015 in
HCMC und Hanoi jeweils knapp 1 Mio. gm an Fldchen zur Verfiigung. 2016 werden in HCMC unge-
fadhr weitere 130.000 gm und in Hanoi rund 65.000 gm dazukommen. Ungefédhr die Halfte des ge-
samten Angebotes entfiel nach Angabe von Savills auf Shopping Center. Diese bendtigen neue
Konzepte, damit sie sich mit Ladengeschéften und Konsumenten hinreichend fiillen. Der japani-
sche Konzern Aeon, Lotte aus Korea (Rep.), Auchan aus Frankreich, die Vingroup und Saigon Co-op
aus Vietnam mochten weitere Einkaufszentren und moderne Supermaérkte bauen.
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In die Infrastruktur flieBen umfangreiche Investitionen. Wichtige Geldgeber sind die Weltbank
(www.worldbank.org/en/country/vietnam/research/all ), die Asian Development Bank
(www.adb.org/projects/viet-nam ) und die japanische [ICA
(www.jica.go.jp/vietnam/english/activities/index.html). Auch die deutsche Entwicklungsbank
Kfw verstérkt ihre Mittelvergaben (www.kfw-entwicklungsbank.de). Der Baustart des groften
Kfw-Projektes, der Metro-Linie zwei in HCMC, steht an.

Der Stra3enbau expandiert. Das Verkehrsministerium kiindigte 2015 den Start von 15 Gro3projek-
ten im Wertvon umgerechnet rund 3,0 Mrd. US$ an. SchnellstraBen werden unter anderem mit
Weltbankgeldern Abschnitt fiir Abschnitt in Auftrag gegeben.

Der Luftverkehrsmarkt gehort zu den weltweit am starksten wachsenden. Die Behérde ,,Civil
Aviation Authority of Vietnam“ will mehrere Flughafen bauen und modernisieren lassen. Geplant
sind unter anderem der neue Long Thanh International Airport bei HCMC fiir 7,5 Mrd. US$ sowie
Modernisierungen der Flughéfen in Chu Lai, Cam Ranh und Danang.

Bis 2030 werden einige neue Kohlekraftwerke entstehen. Die geplanten Projekte listet die

~Decision 2414/QD-TTg" des Premierministers auf. Eine neue Einspeiseverordnung wird auch den
Bau von Biomasse- und Windkraftanlagen anschieben.

Ausgewaihlte GroBBprojekte in Vietnam

Vorhaben Investition, in | Projektstand Anmerkungen
Mio. US$
Ba Son Vinhomes in 5.000 |Investition 2015 ge- |Gemischte Wohnanlagen,
HCMC nehmigt Investor Vingroup
Seehafen Hon Khoai, 2.500 Vorhaben vom Pre- |PPP-Projekt, Machbarkeits-
Provinz Ca Mau mierminister 2015 |studie durch Bechtel (USA)
genehmigt
Empire City Com- 1.200 | Investition 2015 ge- |Wohn-, Blirogebaude, Ein-
plex, HCMC nehmigt; Fertigstel- kaufszentren, 86 Etagen
lung 2022 Hochhaus, Investoren Tien

Phuoc Real Estate, Tran Thai
Real Estate und Denver Power

Klaranlage in HCMC 500| Genehmigung Kapazitat 450.000 cbm pro
Dezember 2014, Tag, Kredit der Weltbank
Ausschreibungsphase, 450 Mio. US$
Fertigstellung 2018

Messezentrum in 250/ GMP gewann im 178.000 gm Messezentrum,
Hanoi Oktober 2015 den |Investor Vingroup
Architekturwettbe-
werb, Baustart 2016
Resort und Freizeit- 225 Baustart 1. Phase | Hotels, Parks und 8 km lange
parkt in Phu Quoc September 2015, Seilbahn von Doppelmayr,
Fertigstellung 2017 |Investor Sungroup
Fernsehturm Hanoi k.A.|Suche nach Finan- |Ho6he 636 m, Design Niken
zierung Sekkei (Japan), Investoren
Vietnam Television (VTV) und
SCIC

Quelle: Pressemeldungen
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Vietnam - Bauwirtschaft

Produktion/Branchenstruktur

Nach Ansicht der Beratungsgesellschaft Turner Townsend sei die Bauindustrie im internationalen
Vergleich sehr wettbewerbsintensiv und wenig profitabel. Private Baufirmen produzieren unge-
fahr 44% der Bauleistungen und die Haushalte in Eigenleistung circa 38%. Staatsbetriebe verlieren
Marktanteile. Privatisierungen sowie Fusionen und Ubernahmen sollen die Wettbewerbsfihigkeit
der Staatsfirmen verbessern. Ausldndische Baufirmen kommen bei schwierigen Sonderprojekten
zum Zuge, die heimischen Konkurrenten werden indes besser.

Das Projektgeschéaft dominieren die groeren nationalen Konzerne wie die zum Bauministerium
gehorende Vinaconex (www.vinaconex.com.vn, 51 Firmen, etwa40.000 Beschéftigte, 2014 Einnah-
men von umgerechnet 430 Mio. US$). Dem Bauministerium unterstehen auch Lilama
(www.lilama.com.vn ), Song Da (www.songda.com.vn), Licogi (http://licogi.com.vn ) und 15 weitere
Bauunternehmen. Wichtigste staatliche Infrastrukturgesellschaft ist die Becamex
(www.becamex.com.vn ), die wiederum tiber eigene Ingenieur- und Baugesellschaften verfigt.

Ausléndische Marktakteure bezeichnen als relativ verldssliche Partner die staatliche Gesellschaft
Cofico (www.cofico.com.vn ) sowie die privaten Aktiengesellschaften Coteccons
(www.coteccons.vn ; 2014 Umsatz 7,6 Billionen D) und Hoa Binh (http://hoabinhcorporati-
on.com.vn ;3,5 Billionen D). Diese konnen Projekte schliisselfertig realisieren und wagen sich auch
ins Ausland. Weitere groBere Player sind Tasco (http://tasco.com.vn ; 2,8 Billionen D) und Fecon
(http://eng.fecon.com.vn ; 1,4 Billionen D).

Baukonzerne aus Asien gewinnen die meisten EPC-Vertrage (Engineering, Procurement,
Construction), unter anderem weil sie die Finanzierung unterstiitzen. Chinesische Firmen erhal-
ten im Kraftwerkssektor die meisten Auftrage. Die siiddkoreanischen Unternehmen Samsung
Construction, Posco und Hyundai sowie aus Japan Taisei, Idemitsu Kosan, Toyo oder Nikken Sekkei
konnten beim Bau von Anlagen und Grof3projekten ebenfalls mehrfach punkten.

Unter den ausldndischen Ingenieur- und Beratungsbiiros sind unter anderem Haskoning
(Niederlande), Tebodin (Tochter von Bilfinger & Berger), Archetype (Frankreich) und Meinhardt
(Australien) vor Ort aktiv. Aus Deutschland betreiben Inros Lackner, Fichtner und Iproplan Biiros.
Architekturdienstleistungen bieten unter anderem die deutschen Biiros GMP und Korn Architects
an. Dabei betragen die Honorare nur 10 bis 20% des deutschen Niveaus.

Geschaftspraxis

Die Delegation der Deutschen Wirtschaft berdt umfassend beim Auf- und Ausbau von Geschéftsta-
tigkeiten. Eine Anwaltsfirma hilft beim Formulieren von Vertrdgen. Diese legen die Zahlungsweise
klar nach Baufortschritten und Leistungsphasen fest. Die Zahlungsmoral gilt im Baugewerbe als
schwach. Inkassoverfahren kosten Zeit und Mihen.

Baufirmen bewegen sich in einem schwierigen burokratischen Umfeld. Bauvorschriften werden

héufig gedndert, widersprechen sich teilweise oder sind schwammig formuliert. Die rudimenté-
ren Flaichennutzungs- und Bebauungsplédne bieten keine verlasslichen Planungsgrundlagen.
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Korruptionsprobleme treten bei Baugenehmigungen und 6ffentlichen Auftragen auf. Private Auf-
traggeber achten dagegen hauptsédchlich auf den Preis, wobei die nordvietnamesischen Kunden
als besonders sparsam und konservativ gelten. Der Siiden ist privatwirtschaftlicher orientiert und
damit etwas transparenter.

International ausgeschriebene Projekte der Entwicklungszusammenarbeit bieten ebenfalls Auf-
tragschancen, falls gentigend Referenzprojekte und technische Erfahrungen nachgewiesen wer-
den kénnen. Germany Trade & Invest verdffentlicht unter www.gtai.de unter anderem die Aus-
schreibungen und Entwicklungsprojekte der EU, Vereinten Nationen, Weltbank und von regiona-
len Entwicklungsbanken.

Kontaktadressen

Bezeichnung Internetadresse Anmerkungen

AHK Vietnam www.vietnam.ahk.de Anlaufstelle fiir deutsche
Unternehmen

Ministry of Construction |www.moc.gov.vn Bauministerium

Ministry of Transport http://mt.gov.vn Verkehrsministerium, zustan-
dig fiir StraBenbau

Federation of Civil Engi- http://en.tonghoixaydungvn.vn |Baudachorganisation mit

neering Associations 13 Fachverbinden

Vietnam’s Association of |www.buildviet.info Bauverband mit rund

Construction Contractors 1.000 Mitgliedern

Vietnam Green Building |www.vgbc.org.vn Rat fiir nachhaltiges Bauen

Council

Vietnam International www.construction-vietnam.com |Baumesse,14. bis 16.6.16 in

Construction and Ho-Chi-Minh-City

Building Exhibition

Vietbuild Construction www.vietbuildafc.com.vn Baumesse in Ho-Chi-Minh-
City
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UBER UNS

Germany Trade & Invest ist die Wirtschaftsforderungsgesell-
schaft der Bundesrepublik Deutschland. Die Gesellschaft sichert
und schafft Arbeitspldatze und starkt damit den Wirtschafts-
standort Deutschland. Mit iber 50 Standorten weltweit und dem
Partnernetzwerk unterstiitzt Germany Trade & Invest deutsche
Unternehmen bei ihrem Weg ins Ausland, wirbt fiir den Standort
Deutschland und begleitet auslandische Unternehmen bei der
Ansiedlung in Deutschland.

Das Informations- und Dienstleistungsangebot ist iiberwiegend
kostenfrei. Germany Trade & Invest wird gefordert durch das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie aufgrund eines
Beschlusses des Deutschen Bundestages.

www.gtai.de




