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Georgien - Bauwirtschaft

Branche kompakt:
Georgien - Bauwirtschaft (Juni 2015)

Tiflis (gtai) - Georgiens Bausektor verbuchte 2014 nach einem schwachen Vorjahr wieder ein signifikan-
tes Wachstum. Hinter diesem Trend stehen neue und begonnene Infrastrukturprojekte mit Fokus auf
Straenbau und Hydroenergetik, die Fortsetzung einiger Stddtebauvorhaben sowie touristische Objek-
te. Mittel- und langfristig bleibt Georgiens Bausektor aufgrund des Nachholbedarfs in allen Sparten fiir
ausldndische Architekten, Projektanten und Baustoff- und Technologieanbieter ein lohnender Markt.

Marktentwicklung/-bedarf

Derviele Jahre boomende Baumarkt stiirzte 2008/2009 infolge des Konflikts mit Russland, der Welt-
wirtschaftskrise und der Uberhitzung des spekulativ ausgerichteten Wohnungsbaus in eine tiefe,
bis heute noch nicht iberwundene Krise. Dank 6ffentlich und international finanzierter Infrastruk-
turprojekte erreichte der Baumarkt 2012 wieder sein Vorkrisenniveau. Doch schon 2013 musste er
infolge einer Neubewertung geplanter und zum Teil auch schon begonnener zentraler Bauvorha-
ben durch die seit Ende 2012 amtierende Regierung einen weiteren Riickschlag verbuchen.

Der Investitionsstau wurde 2014 iberwunden. Die ausldndischen Direktinvestitionen im Bauge-
werbe und Immobiliensektor stiegen auf 295 und 87 Mio. US$ (2013: 50 und 42 Mio. US$). Marktken-
ner erwarten fiir die Baubranche 2015 einen realen Zuwachs von 5 bis 10% und ebenso einen regen
Kapitalzufluss aus dem Ausland. Diese Zuversicht teilen nicht alle Marktakteure mit Blick auf die
starke Abwertung der Nationalwahrung Lari (GEL) gegeniiber dem US$ (November 2014 bis Mai
2015 um rund 30%), sinkende private Geldtransfers aus dem Ausland und schwache Exporte als
Folge der Wirtschaftskrise auf wichtigen Absatzmaérkten.

Fir eine Marktbelebung spricht vor allem die Umsetzung von Infrastrukturprojekten. Im ,,Regio-
nalen Entwicklungsprogramm fiir 2015 bis 2017 ist der Rahmen fiir die jdhrlich vorgesehenen In-
vestitionen in bedeutende StraBenziige des Landes (2015/16: circa 240/250 Mio. US$) sowie in die
Wasser-und Abwasserwirtschaft (45/50 Mio. US$) abgesteckt. Laut offiziellen Angaben sollen 2015
insgesamt etwa 500 Mio. US$ in den Ausbau der Infrastruktur mit den Schwerpunkten Stra3en,
Wasser/Abwasser und soziale Objekte flieSen.
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Georgien - Bauwirtschaft

Strukturdaten der georgischen Bauwirtschaft

Kennziffer 2012 2013 2014 1)
Umsatz (in Mio. Euro) 2) 2.093.4 1.468,6 1.434,3
Errichtung von Objekten 1.875,3 1.303,3 1.286.5
Installation von techn. Ausriistungen 154.,5 95,4 89,1
Zusidtzliche Wertschopfung (in Mio. Euro) 2) 780,5 721,8 k.A.
Anteil der Branche am Bruttoinlandsprodukt 7,8 6,7 7,3
(in %)
Reales Wachstum gegeniiber Vorjahr (in %) 18,2 -10,5 13,5
Bruttokapitalanlagen (in Mio. Euro) 2) 140,4 155,5 205,8
Erteilte Baugenehmigungen (Anzahl) 8.399 9.232 12.479
darunter fiir Wohnzwecke 4.770 5.836 6.368
Erteilte Baugenehmigungen (in 1.000 qm) 6.598.,2 8.374,8 7.258.,0
darunter fiir Wohnzwecke 4.502,1 5.820,4 5.214,7
Fertig gestellte Bauten 1.922 3.163 2.452
darunter fiir Wohnzwecke 887 1.752 1.240
Fertig gestellte Flichen (in 1.000 qm) 1.471,7 2.278.,7 1.916,1
darunter fiir Wohnzwecke 768.9 1.348.,8 1.116,7
Registrierte Wirtschafssubjekte im Bauge- 11.704 13.391 14.085 4)
werbe (jeweils zum 1.1.) 3)
Beschiftigte in Bauunternehmen 69.9 65.9 60,6 5)
(in 1.000 Personen)

1) zum Teil vorlaufige Angaben; 2) Umrechnung von Georgischen Lari (GEL) in Euro zum jeweiligen Jahresdurchschnittskurs; 3) inklusive Gewerbe-
treibende; 4) 1.5.15 (aktive Wirtschaftssubjekte: 5.271); 5) 4. Quartal 2014
Quelle: Geostat, Thilisi

Die installierte Leistung in der Stromerzeugung wird bis 2020 um etwa 600 MW auf 4.043 MW ge-
gentiber 3470 MW 2014 steigen. Geplant ist die Inbetriebnahme von acht Wasserkraftwerken und
eines Warmekraftwerks. Das wertméafBige Portfolio aller bekannten Pléne in- und ausldndischer In-
vestoren in der Hydroenergetik belduft sich auf anndhernd 5 Mrd. USS. Der Projektwert der mittel-
fristig avisierten Vorhaben fiir die iiberregionale Stromiibertragung betragt etwa 500 Mio. US$.

Eine schrittweise Wiederbelebung lésst sich im Hochbau beobachten. Bauentwickler und Unter-
nehmen der Bauausfithrung werden laut einem Regierungsbeschluss vom Februar 2015 von finan-
ziellen Verbindlichkeiten gegeniiber dem Staat (darunter von der Entrichtung der Mehrwertsteu-
er) entlastet, wenn sie vor August 2008 begonnene und bisher nicht vollendete Bauobjekte (Im
Wesentlichen groBere Wohnhéuser) zum 1.1.18 ihrer Bestimmung tibergeben.

Nach Angaben des Immobilienberaters Colliers International befanden sich per1.5.15 in Tiflis

230 mehrstockige Wohnbauten mit einer Fliche von gut1,0 Mio. gm in der Bauausfithrung. Davon
entfielen jeweils 45% auf das niedrige und mittlere sowie 10% auf das hochpreisige Segment. Der
Bauentwickler AS Group kiindigte Anfang 2015 an, zusétzliche 165 Mio. US$ in sein 2012 gestartetes
groBes Stadtentwicklungsprojekt ,,Dirsi“ zu investieren.
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Den Zuwachs an Biiroflachen in Tiflis gibt Colliers International fiir 2015 und 2016 mit etwa 17% ge-
geniiber dem Angebotvon 912.000 gqm Ende 2014 an (darunter machen 46% moderne Flichen aus).
In der Sparte moderne Handelsfldchen ist bis Ende 2016 eine Ausweitung des Flichenangebots um
etwa 50% zu erwarten.

Gute Marktchancen eroffnen sich beim Ausbau der touristischen Infrastruktur (Hotels/Herbergen,
Sport-, Freizeit- und Kulturobjekte) in Tiflis und Batumi, in den Tourismus-Freizonen Anaklia und
Kobuleti und an neuen Standorten fiir den Berg-, Ski- und Kulturtourismus. Vor allem in
Adschariens Metropole Batumi und in Tiflis entstehen zahlreiche neue Nobelherbergen und
Mittelklassehotels.

In Kooperation mit der Weltbank starten 2015 auf 75 Mio. US$ veranschlagte Projekte fiir die Mo-
dernisierung und den Ausbau touristischer Objekte sowie die Verbesserung der lokalen Transpor-
tinfrastruktur in den Regionen Mzcheta-Mtianeti und Samzchwe-Dschawachetien (Realisierung
bis 2020). GroBe geplante Projekte im Tourismus-Sektor betreffen die Rehabilitierung und den Aus-
bau des Kurorts und Thermalbads Tskaltubo (Kosten: 750 bis 800 Mio. US$), die Neugestaltung des
zentralen Platzes der Freiheit in Tiflis fiir etwa 500 Mio. US$ (Projekt Panorama Thilisi; Hotel, Sport-
und Freizeitobjekte) sowie die perspektivisch vorgesehene Errichtung eines neuen attraktiven
touristischen Standorts in Gonio am Schwarzen Meer (seit 2011 Teil der Stadt Batumi).

Ausgewihlte geplante GroBprojekte

Expansion Project (SCPX,
Pipeline-Ausbau),
Georgien-Teil

Projektbezeichnung Investitionssum- |Zeitraum der Investor/Partner
me (Mio. US$) Realisierung (potenzielle Partner),
Anmerkungen
Tiefseehafen (Umschlag- 5.000 bis 6.000 |voraussichtlich |Bekanntgabe des Auf-
kapazitit: bis zu 100 Mio. t/ (Maximal|ab Mitte 2016 bis [tragnehmers voraus-
Jahr, 7 Phasen/ Phase 1: Variante),|2026 sichtlich im September
7 Mio. t/Jahr), Logistik- und 1. Phase: 2015 (Anaklia Port and
Industriezone, Fliissiggas- rund 800 Eco Park/VR China und
terminal, Anaklia Georgien oder Anaklia
Development Consorti-
um/USA und Georgien)
South Caucasus Pipeline 2.000|2015 bis 2018/19 |BP (British Petroleum,

technischer Operator
der Pipeline)

Wasserkraftwerk Khudoni
am Enguri, 500-kV-Leitung
(702 MW, bis zu

1,5 Mrd. kWh Strom/Jahr)

bis zu 1.200

noch offen (Bau-
zeit: 6 bis 7 Jahre)

Trans Electrica Ltd.
(Indien); Der Baustart
(geplant 2012) verzogert
sich aufgrund offener
O0kologischer Fragen.
Der Staat erwiégt eine
Beteiligung am Projekt
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Ausgewihlte geplante GroBprojekte (Forts.)

Projektbezeichnung Investitionssum- |Zeitraum der Investor/Partner
me (Mio. US$)|Realisierung (potenzielle Partner),
Anmerkungen
Wasserkraftwerk Nenskra 1.100(2015/16 bis 2019/ |Kooperationsprojekt
(280 MW, 1,2 Mrd. kWh 2020 von Georgian Partner-
Strom/Jahr) ship Fund und K-Water

(Korea/Rep.); Berater
IFC (International
Finance Corporation),
Zusage der EBRD iiber
200 Mio. US$-Kredit

E-60-Trasse Chumateleti- 1.000|2015 bis 2020 Roads Department
Argveta (70 km, 20 Tunnel/ (Ministerium fiir Regio-
9,5 km, 43 Briicken/4,5 km) nalentwicklung und

Infrastruktur), weitere
Ausschreibungen in der
Planung

Quellen: Pressemeldungen und Recherchen von Germany Trade and Invest

Produktion/Branchenstruktur

DieKrise aufdem Bau-und Immobilienmarktvon 2008/2009 fiihrte zu einer Marktkonsolidierung.
Viele Firmen aus dem industriellen Wohnungsbau sind heute in den Feldern Infrastruktur-/Gewer-
beobjekte, Niedrigenergie- und Passivhduser oder Gebdudemodernisierung tétig. Trotz der Markt-
bereinigung zeigt die Zahl registrierter Subjekte im Baugewerbe weiter nach oben. Grofe Firmen
(Anzahl der Mitarbeiter: mehr als 100; Jahresumsatz: mehr als 1,5 Mio. GEL, um die 0,6 Mio. Euro)
stehen fiir 82% des Branchenumsatzes (Durchschnittsangabe fiir 2012 bis 2014), mittlere Firmen
(20 bis100; 0,5 bis 1,5 Mio. GEL, etwa 0,2 bis 0,6 Mio. Euro) fiir 10% und kleine Firmen (20 und weni-
ger; unter 0,5 Mio. GEL, circa 0,2 Mio. Euro) fiir 8%. Ausldndische juristische und natiirliche Perso-
nen weiteten ihren Marktanteil am Baumarkt Georgiens von rund 13% (2009/2010) in den zwei
Folgejahren auf 29% und 2013 und 2014 auf durchschnittlich 34% aus.

Das Baugeschéft konzentriert sich stark auf die Hauptstadt (Anteil am Branchenumsatz 2012 bis
2014: im Schnitt 70%). Die Autonome Republik Adscharien folgt auf Rang zwei (13%). Dort wird das
Baugeschaftin der lokalen Hauptstadt Batumi gemacht. Nennenswert sind noch die Standorte
Imeretien und Niederkartlien (Marktanteile: jeweils 3%). Zu den Hauptakteuren im Hochbau inklu-
sive Wohnungsbau zéhlen die Bauunternehmen und -entwickler m2/SBRE (Bank of Georgia), Lisi
Development, AS Georgia/AS Group Investment (Projekt Dirsi), GRDC, IDECO, Dexus, Arci, Archi
Group, Axis, Anagi, Elite Construction VTD Group, Orbi Group und Metro Atlas Georgia.
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Geschaftspraxis

Fur Georgiens Bausektor sind ungeachtet der sich im Land bietenden liberalen und investoren-
freundlichen Rahmenbedingungen fiirunternehmerische Engagements (einschlieBlich einfacher
Lizenzierungs- und Genehmigungsverfahren und einer unbiirokratischer Bauabwicklung) einige
Problemsektoren charakteristisch. Genannt seien der hohe Anteil des informellen Sektors am Bau-
geschift, die oft schwierigen Beziehungen zu den Sublieferanten und deren unzureichende Zuver-
lassigkeit, die beschrénkte Zahl von Zulieferern, der Mangel an Finanzressourcen, Zahlungspro-
bleme sowie erhebliche Defizite im Angebot von qualifizierten Fachkraften.

Georgien hat die technischen Produktnormen der Europdischen Union und der OECD iibernom-
men. Die technische Regulierung und Standardisierung befinden sich aber erst in einem frithen
Stadium der Neuausrichtung. Noch fehlende eigene Baunormen erschweren das Geschéaft von An-
bietern moderner Baustoffe und -technologien. Bauunternehmen kénnen heute praktisch jeden
international anerkannten Standard wéhlen.

Offentliche Ausschreibungen (ab 5.000 GEL, circa 2.000 Euro), Beschaffungsplidne und Entschei-
dungsprotokolle werden iiber eine zentrale Online-Plattform verdffentlicht. Das Ministerium fiir
Regionalentwicklung und Infrastruktur, eine der Hauptbeschafferim Land, hat 2013 und 2014 Auf-
trége fiir 347 Mio. GEL (150 Mio. Euro) ausgeschrieben (vorrangig Bauarbeiten). Die Ausschreibun-
genin Georgien beliefen sich 2013 und 2014 auf einen Wertvon jeweils mehr als 1 Mrd. Euro. Das Re-
chercheverfahren ist in Englisch und die Ausschreibungstexte sind hdufig nur auf Georgisch ver-
fugbar. Firmen konnen sich E-Mail-Benachrichtigungen fiir ausgewéahlte CPV-Produktcodes zu-
senden lassen. Die Deutsche Wirtschaftsvereinigung Georgiensist bei Fragen zu Ausschreibungen
behilflich.
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Kontaktadressen

Bezeichnung

Internetadresse

Anmerkungen

Deutsche Wirtschaftsvereinigung
Georgien (DWVG)

www.georgien.ahk.de

Hilfe bei der Kontaktanbah-
nung Newsletter
Construction News, Tender-
Monitoring,

Ministerium fiir Regionalentwick-
lung und Infrastruktur (ihm unter-
stehen zentrale Unternehmen fiir
Wasserversorgung und Abfallmana-
gement)

www.mrdi.gov.ge;
WWWw.water.gov.ge
(Wasserversorgung),
wWww.waste.gov.ge
(Abfallwirtschaft),
www.georoad.ge
(StraBenwesen)

Oberste Behorde fiir
Kommunalwirtschaft und
StraBBenwesen Verdffentli-
chung von Aktionsplédnen,
Projekten und Ausschrei-
bungen

Competition and State Procurement
Agency

http://tenders.gov.ge

Online-Portal fiir 6ffentli-
chen Tender

Association of Architects of Georgia

www.archias.ge

Verband der Architekten
Georgiens

Invest in Georgia - Georgian
National Investment Agency

www.investingeorgia.org

Investitionsagentur (Infor-
mationen, Projekte,
Kontaktvermittlung)

Georgian Property Guide

wWww.geopg.ge

Portal fiir den Immobilien-
und Baumarkt

Caucasus Build, Infrastructure
Exhibition)

wWWww.expogeorgia.ge

Jahrlichen Fachmessen fiir
Infrastruktur (4. bis 5.2.16)
und Bauwirtschaft (18. bis
21.5.16), Tiflis

International Building-Construction
and Interior Design, Batumi

www.expobuildbatum.com

Jahrliche Fachmesse fiir Bau
und Interieur, Batumi
(Adscharien) (5. bis 7.11.15)
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UBER UNS

Germany Trade & Invest ist die Wirtschaftsforderungsgesell-
schaft der Bundesrepublik Deutschland. Die Gesellschaft sichert
und schafft Arbeitspldatze und starkt damit den Wirtschafts-
standort Deutschland. Mit iber 50 Standorten weltweit und dem
Partnernetzwerk unterstiitzt Germany Trade & Invest deutsche
Unternehmen bei ihrem Weg ins Ausland, wirbt fiir den Standort
Deutschland und begleitet auslandische Unternehmen bei der
Ansiedlung in Deutschland.

Das Informations- und Dienstleistungsangebot ist iiberwiegend
kostenfrei. Germany Trade & Invest wird gefordert durch das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie aufgrund eines
Beschlusses des Deutschen Bundestages.

www.gtai.de




